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About the law

The law was passes on 10 November 2008 by the Assembly of the Turkish Republic of Cyprus
which operates under the Turkish Republic of Northern Cyprus Constitution. It revoked 1936
1939 Fasil 109 and its amendment Law 35/2002

It stipulates the rules that apply to acquisition of immovable property in the Turkish Republic of
Northern Cyprus by foreigners through purchase or long-term lease.

The law defines “foreigner’ as someone who is not a citizen of the Turkish Republic of Northern
Cyprus. The term “foreigner’ refers to real or legal persons.

In the law, “foreign legal person’ is defined as:

(a) a company with foreigners comprising more than half of its directors and/or shareholders;

(b) an institution, organisation, society, foundation, club or other similar non-governmental
establishment in which the majority of the votes belong to foreigners, or which is in some
way controlled by foreigners.



Kuzey Kibris Tlirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi’nin 10 Kasim 2008 tarihli Onikinci Birlesiminde
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Sayi: 52/2008

TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)

YASASI

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagiaki Yasayi yapar:

Kisa Isim
Tefsir
11/1978
29/1981
37/2006
37/2007
Fasil 224
3/1960
711978
18/2006

1. Bu Yasa, Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) Yasasi olarak
isimlendirilir.

BIRINCI KISIM
Genel Kurallar

Bu Yasada metin bagka tiirlii gerektirmedikge:

“Bakanlar Kurulu”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar kurulunu anlatir.
“Bakanlik”, Tapu ve Kadastro Dairesinin bagl oldugu Bakanlig1 anlatir.

“Ipotek”, Taginmaz Mal (Devir ve Ipotek) Yasasinda ona verilen anlami anlatir.
Ayrica bu Yasa amaglar1 bakimindan kira siiresiyle sinirli olarak sinirli ayni hak
iizerinde hak sahibi kiracinin yapacagi ipotek islemini de kapsar.

“Kira Belgesi”, bu Yasa kurallarina uygun olarak verilen kullanma ve faydalanma
hakkini igeren belgeyi anlatir.

“Kiract”, bu Yasa kurallarina uygun olarak tasinmaz mal kiralayan gercek veya
tiizel kisiyi anlatir.

“Kiraya Veren”, bu Yasa kurallarina uygun olarak tasinmaz malin1 kiraya veren
mal sahibini anlatir ve kirasinda bulunan tasinmaz mali geriye kalan kira siiresi ile
smirlt olmak kosulu ile bir bagka yabanci gercek veya tiizel kisiye kiralayan
gergek veya tiizel kisiyi de kapsar.

“Mal Sahibi”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasinda ona
verilen anlami anlatir.

“Taginmaz Mal”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasinda
ona verilen anlami anlatir.

“Uzun Vadeli Kira”, bu Yasanin 6’inct maddesi kurallarina uygun olarak yapilan
ve yabancilara, kiraladiklar1 taginmaz mal iizerinde uzun siireli kullanma ve
faydalanma hakki veren kira islemini anlatir.

“Yabanc1”, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti yurttasi olmayan gercek kisiyi anlatir
ve yabanc tiizel kisileri de kapsar.

“Yabanci Tiizel Kisi”,

(1) Direktorlerinin veya hangi ad altinda olursa olsun direktér konumunda
bulunan kisilerin gogunlugu yabanci olan ve/veya hisselerinin en az
yiizde ellibiri yabancilara ait olan sirketleri;

(2) Oy ¢ogunlugu yabancilarin veya oy kullanma haklarini yabancilar adina
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Edinme Hakki

Uzun Vadeli Kira

kullanmakta olan kisilerin elinde bulunan kurum, kurulus, dernek, vakif,
kuliip ve benzeri sivil toplum orgtlerini;
(3) Kontrolii herhangi bir bigimde yabancilarin elinde bulunan sirketleri ve
kurum, kurulus, dernek, vakif, kuliip ve benzeri sivil toplum orgiitlerini
anlatir.

Bu Yasanin amaci, uzun vadeli kira veya satin alma yontemiyle Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyetinde tasinmaz mal edinmek isteyen yabancilarin tabi olacag: kurallar
duzenlemektedir.

(1) Bakanlar Kurulu, Resmi Gazete’de yayimlayacagi bir tizik ile
yabancilarin, tiiziik tarihinden sonra tiiziikte belirlenecek bolgeler i¢inde
veraset yoluyla olmasi disginda herhangi bir tasinmaz mal iizerinde
miilkiyet hakki elde edemeyeceklerini saptayabilir. Bdyle bir tizik
kurallarma aykir1 olarak ilgili Tapu ve Kadastro Dairesinde yapilan
herhangi bir kayit gecersiz sayilir.

(2) Bakanlar kurulu alacagi bir kararla, bazi yabanci gercek veya tiizel
kisilerin veya yabanci tiizel kisilerin direktdr, yonetici, hissedar veya
iiyelerinin taginmaz mal satin almalarim1  veya uzun vadeli kiralama
yapmalarini, bu kisilerin 6zel statiileri geregi veya satin aliacak veya
kiralanacak malin, ulusal giivenligi veya kamu diizenini tehlikeye
diistirebilecek bir tasinmaz mal olmasi sebebiyle kisitlayabilir. Boyle bir
karara aykir1 olarak ilgili Tapu ve Kadastro Dairesinde yapilan herhangi
bir kayit gegersiz sayilir.

Yabanc1 gergek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
hudutlar1 dahilinde;
(1) Bu Yasanin, 6’inc1, 7’nci ve 8’inci maddeleri kurallarina bagli kalmak
kosulu ile uzun vadeli kira yolu ile taginmaz mal edinebilirler veya
(2) Bu Yasanin 9’uncu maddesi kurallarina bagli kalmak kosulu ile taginmaz
mal satin alabilirler.

IKINCI KISIM
Uzun Vadeli Kiralamaya Iliskin Kurallar

(1) (A) Uzun vadeli kira siiresi en az 10 (on) yil, en fazla 99 (doksan dokuz) yildir.

Mal sahibi ile yabanci gergek veya tiizel kisi arasinda yapilacak olan uzun
vadeli kira sdzlesmesinin, sézlesmenin imzalandig: tarihten itibaren en
ge¢ 30 giin igerisinde taginmaz malin bulundugu ilgenin Tapu ve Kadastro
Dairesindeki kiitiige kaydedilmesi i¢in kiraci, mal sahibi veya kiraya
veren tarafindan ilgili Tapu ve Kadastro Dairesine miiracaatta bulunmasi
zorunludur. Yukarida belirtilen siire i¢inde yapilmayan miiracaatlar Tapu
ve Kadastro Dairesi tarafindan kabul edilmez.
(B) Emlake¢1 veya emlak sirketleri araciligi ile yapilan uzun vadeli kira
sozlesmesi, kiralamanin gerceklesmesi halinde emlakgi, kiraci, mal sahibi
veya kiraya veren tarafindan 30 giin igerisinde ilgili Tapu ve Kadastro
Dairesine kaydettirilir.

(2) Mal sahibi ile yabanci gercek veya tiizel kisi arasinda yapilacak kira
sOzlesmesinin gegerli olabilmesi igin sdzlesmenin avukatlik hizmeti icra eden
avukatlar tarafindan hazirlanmasi ve en az iki sahit huzurunda imzalanmasi ve
sozlesmede iki sahidin imzas1 ve sozlesmeyi hazirlayan avukatin imzasi ile
kagesinin bulunmasi zorunludur.

(3) (A) Uzun vadeli kira yoluyla edinilecek tasinmaz malin {izerinde insaat yapimi

s6zkonusu ise buna iliskin sartlar uzun vadeli kira s6zlesmesine dahil
edilir.
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7.

(B) Kiract kiralamis oldugu arazi tizerine herhangi bir bina veya tesis insa
etmigse, arazi lizerine inga edilen bina veya tesisi arazinin bulundugu ilgenin Tapu
ve Kadastro Dairesindeki kiitiige kaydettirmek vey kayit islemi igign Tapu ve
Kadastro Dairesi (Harglar ve Ucretler) Yasasinda &ngériilen harct 6demek
zorundadir. Arazi iizerine insa edilen ve kiitiige kaydedilen bina veya tesis ayrica
“Kira Belgesi” tizerine de kaydedilir.

(4) Uzun vadeli kira sozlesmesi geregince taginmaz malin tesliminde, ilgili
tasinmaz malin bulundugu ilgenin Tapu ve Kadastro Dairesinde, bu tasinmaz
malin koganina kiracinin ismi ve kira siiresi kaydedilir ve kiraciya, ilgili
tasinmaz mal i¢in Tapu ve Kadastro Dairesi tarafindan bir Kira Belgesi verilir.
Kira Belgesinin sekli, tapu kiitiigiine kayd1 ve icerigi Bakanlik¢a hazirlanacak
ve Bakanlar Kurulu tarafindan onaylanacak bir tiiziikle belirlenir.

(5) yukaridaki (4)incii fikrada ongoriilen Kira Belgesi ile yabanci gergek veya
tiizel kisi tasinmaz mal iizerinde Kira Belgesinin siiresi ile sinirly, simirlt ayni
hak elde eder. Bu hak, s6zlesmedeki kosullara baglidir ve bunlara uyuldugu
stirece kiracinin uhdesinde kalir. Bu hak kira siiresince taginmaz mallarda
oldugu gibi devir ve ipotek edilebilir, geriye kalan kira siiresi ile sinirlt olmak
kosuluyla yeniden kiraya verilebiir, ipotek edilebilir, miras yoluyla kiracinin
mirasgilarina geger, haczedilebilir, borg i¢in zorla satilabilir.

(6) Mal sahibi ilgili tasinmaz maldaki miilkiyet hakkini satabilir, devredebilir
ve/veya ipotek altina koyabilir. Ancak kiracinin haklari bu islemlerden
etkilenmez.

(7) Uzun vadeli kiralanan taginmaz malin kamulastirilmas: halinde kamulagtirmay1
yapan makam, kamulastirma bedelini saptamadan 6nce hem mal sahibi hem de
kirac1 ile goriisiir ve kira bedelinin pesin 6denip 6denmedigi, tasinmaz mal
iizerinde kiracimin yatirim yapip yapmadifi, yaptiysa bu yatirimin
kamulastirma isleminden ne 6lciide etkilendigi, s6zlesmede bu konuda kural
bulunup bulunmadig1 gibi hususlar1 dikkate alarak kamulagtirma bedelini mal
sahibi ile kirac1 arasinda hakkaniyetli bir sekilde paylagtirir.

Kira sozlesmesinin veya duruma goére yeniden kira sozlesmesinin sona erdigini
veya iptal edildigini bildiren yeterli kanitin (taraflarca imzalanmis bir belge,
kamulastirma emri, miras¢t birakmadan 6liim hali ve benzeri) veya bunu emreden
bir mahkeme emrinin sunulmasi halinde Tapu ve Kadastro Dairesi kiitiiglindeki
ilgili kayzt silinir.

Herhangi bir yabanci agagida belirtilen kosullara tabi olarak Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti sinirlar igerisinde uzun vadeli kira yontemi ile taginmaz mal
edinebilir;

(1) Kiralanacak taginmaz malin arazi olmasi halinde yiizélgiimii 1 déniimden
(14400 ayakkare) fazla olamaz; bir konut veya bir apartman dairesi
olmas1 halinde ise arazinin yiizél¢limii 5 doniimden fazla olamaz.

Ancak, bir konut veya apartman dairesi olarak kiralanan arazi
iizerine bagka bir konut veya apartman dairesi yapilamaz.

(2) (A) Yabanci gergek ve tiizel kisiler, mal sahibi ile hisse kogani ile
belirlenen taginmaz mallar i¢in de uzun vadeli kira s6zlesmesi yapabilir.
(B) Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasinin 6’nc1
ve 6 A maddeleri uyarinca heniiz ayr1 ayr1 kogan ¢ikarilmamig olmast,
seri planlar mal sahibi veya kiraya veren tarafindan hazirlanmak
kosuluyla uzun vadeli kira yapilmasina engel degildir.

(3) Yatirim amacl uzun vadeli kiralamalarda bu maddenin (1)’inci fikra
kurallarina bakilmaksizin Bakanlar Kurulu, uzun vadeli kiralamalar yapilmasina
izin verebilir. Bdyle bir iznin verilmesi igin yatirim amagl uzun vadeli kiralama
yapacak yabancinin Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde faaliyet gosteren herhangi
bir bankaya kendisinin veya girketinin nam veya hesabina en az 3 (ii¢) Milyon



Yabancilarin
Tagimmmaz Mal Satin
Alabilmesi

Yabancilarm Ipotekli
Borclu Veya
Alacakli Durumunda
Olmast
6/1969
17/1970
38/1970
20/1973
15/1975
18/1977

Tasinmaz Mal
Kaydinin Gegersiz
Sayilmasi

Yabancidan
Yabanciya Mal
Devri ve
Kiralanmasi

Vergi ve Harg
Odeme
Miikellefiyeti Ve
Hesaplanmasi

10.

11.

12.

13.

Euro yatirmasi ve bu meblagi yatirim amagcli kullanmasi kosuldur. Bakanlar
Kurulunun bu meblagun yatirnm amaglh kullanmadigini tesbit etmesi halinde
verilen izni iptal eder.

UCUNCU KISIM
Tasinmaz Mal Satin Almaya Iliskin Kurallar

Yabanc1 gergek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

Hudutlari igerisinde 6nceden Bakanlar kurulu izni alinmasi kosulu ile taginmaz mal
satin alabilirler. Bu Yasanin 8’inci madde kurallar1 satin almaya iligkin olarak da
uygulanir.

DORDUNCU KISIM
Cesitli Kurallar

(1) Kibris Tiirk Cemaatine Mensup Olmayan Sahislara Gayrimenkul Mal Satisini
Meneden Yasanin diizenlemis oldugu kurallara bakilmaksizin;
(A) Bu Yasa uyarinca taginmaz mal kogani alan yabanci gergek veya tiizel
kisiler, satin aldiklar1 taginmaz mali,
(B) Bu Yasa uyarinca Kira Belgesi alan yabanci gergek veya tiizel kisiler,
Kira Belgesinin kendilerine verdigi sinirlt ayni hakki
Tapu ve Kadastro Dairesi (Harglar ve Ucretler) Yasasi uyarinca ddenmesi
gereken harglar1 6dendikten sonra ipotege koyabilirler.

(2) Yabanci gercek veya tiizel kisiler, Tapu ve Kadastro Dairesi (Harglar ve
Ucretler) Yasas1 uyarinca édenmesi gereken harclarm ddenmesi sarti ile tasinmaz
mal veya taginmaz mallar1 ipotege alabilirler.
(3) Bakanlar Kurulu alacagi bir karar ile bu maddenin (1)’inci ve (2)’nci
fikralarinda diizenlenen islem i¢in de bu Yasanin 4’{incii maddesinin (2)’nci
fikrasinda dngoriilen kisitlamalar getirebilir.

Bu Yasaya ve bu Yasa kurallarina uygun olarak ¢ikarilan tiiziik kurallarina aykir
olarak tapu kiitiigline yapilan herhangi bir kayit, yapildig1 andan itibaren gecersiz
sayilir.

Bu Yasanin 4’iincli maddesinde 6ngoériilen kurallar, bir yabanci tarafindan yasal
yollardan edinilmis bulunan herhangi bir tasinmaz mal miilkiyetinin bagka bir
yabanciya devredilmesinde de uygulanir.

Ancak bir yabanci, kirasinda veya adinda kayitl bulunan mali, birinci ve
ikinci derece kan ve sihri bagi olan kisilere, 4’inci madde kurallarina
bakilmaksizin Bakanligin bilgisi ve onay1 dahilinde devredebilir.

(1) Bu Yasa uyarmca yapilacak olan uzun vadeli kiralarda, yasalara uygun
olarak 6denmesi gereken stopaj ve diger vergi ve harclar, yiiriirlikteki
mevzuata uygun olarak odenir. Stopaj miktari, tasinmaz malin rayic¢
bedelinin %10 unun kiraya verilen yil ile ¢arpilarak 100’e bdliinmesinden
elde edilecek rakamin ¢arpimi kadar olur. (Rayi¢ Bedel x10/100)x (Y1llik
Kira Siiresi/100) ve bir defada toplam olarak tahsil edilir.

Ancak, %10 rakami 10-20 y1l aras1 yapilan uzun vadeli kiralarda
gegcerli olup 20 yildan sonra yapilacak uzun vadeli kiralarda her 10 yil igin
0,5 oraninda azaltilarak 90 ile 99 y1l aras1 %6’ya esitlenir.

(2) Bu Yasanin 6’nc1 maddesinin (4)’tiinci fikrasi uyarinca kayit yapilirken,
kiract tarafindan uzun vadeli kiraya alinan taginmaz mal i¢in kiracidan
tasinmaz malin rayi¢ bedelinin %0,5’inin kiraya verilen yilin 100’e
bdlinmesinden elde edilecek rakamin ¢arpimi kadar kayit harci alinir.
(Rayi¢ Bedel x 5/100) x (Y1llik Kira Siiresi/100)
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Kiraya alinan taginmaz malin kira kayit harci, kirac1  tarafindan

odenir.

(3) Bu Yasa uyarinca yapilacak olan milkiyeti devir islemlerinde 6denmesi
gereken her tiirlii vergi, resim, har¢ ve stopaj ve KDV vergisi ile diger
mali yiikiimliilikler, yiiriirlilkteki mevzuata uygun olarak alici ve satici

tarafindan odenir.

BESINCI KISIM
Gegici ve Son Kurallar

Bu Yasanin yiirtirlige girdigi tarihten 6nce Bakanlifa miiracaatta bulunmadan,
senede bagli olarak tasinmaz mal edinme girisiminde bulunan veya senede
baglanan alim-satimlarda satici, yabanci gergek veya tiizel kisiler veya mal sahibi
konumundaki kisiler arasindaki alim-satim igleminin bu Yasanin 5’inci maddesinin
(2)’nci fikras1 kurallar1 uyarinca yapilabilmesi icin bu Yasanin yiiriirliige girdigi
tarihten baglayarak bir yil igerisinde mal sahibi Bakanliga miiracaatta bulunur.
Satis islemleri Bakanligin degerlendirmesine sunulur ve Bakanlik uygun buldugu
alim-satimlar1 onay i¢in Bakanlar Kuruluna onerir. Bakanlar Kuruluna onay igin
sunulan bagvurular en ge¢ doksan giin igerisinde sonuglandirtlir.

Bu Yasay1, Tapu ve Kadastro Dairesinin bagli oldugu Bakanlik yiiriitiir.

Bu Yasanin yiiriirliige girdigi tarihten baglayarak Tasinmaz Mal Edinme
(Yabancilar) Yasasi, bu Yasa altinda yapilan islemlere halel gelmeksizin
yurtirlikten kaldirilir.

Ancak yirirlikten kaldirilan Tasinmaz Mal Edinme (Yabancilar) Yasasi
uyarinca ¢ikarilan Emirnamelerin bu Yasaya aykirt olmayan kurallari, bu Yasa
uyarinca yeni tiiziikkler ¢ikarilincaya kadar yiirtirliikte kalir.

Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayimlandig: tarihten baslayarak yiriirliige girer.






(Revoked by law 52/2008)
(52/2008 sayili yasayla yururlikten kaldirildi.)

FASIL 109

TASINMAZ MAL EDINME (YABANCILAR)

MADDE DiZiNi:

Madde 1. Kisa isim

Madde 2. Yorum

Madde 3. Belirli Durumlarda Yabancilarin Tasinmaz Mal Edinmelerinin Kisitlanmasi
Madde 4. Tizik Yapma Yetkisi

Madde 5. Koruma.

YABANCILARIN TASINMAZ MAL EDINMELERINI

DUZENLEYEN YASA
1949, (24 Nisan 1936)
Bolim 228
Kisa isim 1 Bu Yasa, Tasinmaz Mal Edinme (Yabancilar) Yasasi olarak

isimlendirilir.



Yorum

Bu Yasada :

"Yabanci ", Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti yurttasi olmayan

herhangi bir kisiyi anlatir ve yabancilarca kontrol edilen sirketleri

de kapsar, ancak yabanci bir Kibris yerlisini kapsamaz.

" yabancilarca kontrol edilen sirket ":

(a)

(b)

(c)

Direktorlerin veya hangi ad altinda olursa olsun direktor
mevkii isgal eden kisilerin cogunlugu yabanci olan ; veya

oy ¢ogunlugu, yabancilarin veya oy kullanma haklarini
dogrudan dogruya veya dolayli olarak yabancilar adina
kullanmakta olan kisilerin elinde bulunan; veya

kontroli herhangi bir bicimde yabancilarin elinde
bulunan,

herhangi bir tiizel kisiyi anlatir.

" Yabanci Kibris yerlisi " :

(a)

(b)

Anlatir.

1914 ve 1917 Kibris (ilhak) Emirnameleri uyarinca ingiliz
uyruguna gecmis olmayan ve 4 Kasim 1914 tarihinden
once, ana ve babasinin mutad olarak Kibris'ta ikamet
etmekte oldugu bir sirada dogan herhangi bir kisiyi ;

(a) paragrafinin  kapsamina giren bir kisinin karisi olan,

ancak yetkili bir Mahkeme karari veya bir ayrilik
sdzlesmesi uyarinca kocasindan ayri yasamayan herhangi

bir kisiyi,
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3

Bakanlar Kurulu, Resmi Gazete'de yayimlayacagi bir
emirnameyle, yabancilarin, emirname tarihinden sonra, Bakanlar
Kurulunun onami alinmaksizin emirnamede belirlenecek bolgeler
icinde, veraset yoluyle olmasi disinda, herhangi bir tasinmaz mal
tzerinde miulkiyet hakki edinemeyecegini ilan edebilir. Boyle bir
emirname kurallarina aykiri olarak tapu kitiginde yapilan
herhangi bir kayit gegersiz ve hilkiimsuz sayilir.

(1) Bakanlar Kurulu, Resmi Gazete'de yayimlanmak
Uzere:-

(a)  bir yabancinin satis amaclari i¢in tasinmaz malini
bolebilecegi en kuguk parselin buyuklGgini
belirleyen ;

(b)  genellikle bu Yasa amaclarinin daha iyi bir bicimde
gerceklesmesi icin

Tuzukler yapabilir.

(2) (1)'inci fikra uyarinca yapilan herhangi bir Tizige aykiri
olarak tapu kitlgune gegirilen herhangi bir taginmaz mal
kaydi gegersiz sayilir.

(3) Bu madde uyarinca yapilan herhangi bir Tzik, Bakanlar
Kuruluna, herhangi bir yabanciyi veya yabanci sinifini,
s0z konusu Tlzuglin ve bu Yasanin 5’inci maddesinin
kosul bendinin uygulanmasindan, Tizikte belirlenecek
bicimde, bagisik tutabilmesi igin yetki verebilir.



Koruma

5

3’lincti madde kurallari, bir yabanci tarafindan yasal yollardan
edinilmis bulunan herhangi bir tasinmaz malin mulkiyetinin
baska bir yabanciya devredilmesini engellemez :

Ancak, boyle bir tasinmaz mal, mal sahibince veya mal
sahibinin istegi Uzerine satis amaglari igcin parsellere béliinirse,
bu gibi parseller, bu Yasa uyarinca yapilan Tizlklerde belirlenmis
bulunan asgari biyuklikte olur.






(Revoked by law 52/2008)
(52/2008 sayili yasayla yururlikten kaldirildi.)

Kuzey Kibris Tlirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi’'nin 7 Mayis 2002 tarihli birlesiminde kabul olunan

“Tasinmaz Mal Edinme (Yabancilar) (Degisiklik) Yasasi” Anayasanin 94’iincii maddesinin (1)’inci
fikrasi geregince, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Cumhurbaskani tarafindan Resmi Gazete'de
yayinlanmak suretiyle ilan olunur.

Say1:35/2002

TASINMAZ MAL EDINME (YABANCILAR)

(DEGISIKLIK) YASASI

Kuzey Kibris Tlirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagidaki Yasayi
yapar:

Kisa isim 1. Bu Yasa, Tasinmaz Mal Edinme (Yabancilar) (Degisiklik) Yasasi
olarak isimlendirilir ve agsagida “Esas Yasa” olarak anilan Tagsinmaz Mal
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as! Edinme (Yabancilar) Yasasi ile birlikte okunur.



Esas Yasanin
5’inci
Maddesinin
Degistirilmesi

Yirurluge
Giris

2. Esas Yasa, 5’inci maddesi kaldrilmak ve yerine asagidaki yeni 5’inci
madde konmak suretiyle degistirilir:

“Yabancidan 5. Bu Yasanin 3’lncli maddesinde 0ongorilen
Yal;anmy?l kurallar, bir yabanci tarafindan edinilmis bulunan
Mal Devri herhangi bir tasinmaz mal milkiyetinin, baska bir

yabanciya devredilmesinde de uygulanir.”

3. Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayimlandig tarihten bagslayarak
yurirlige girer.



Kuzey Kibris Tlirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi’nin 10 Kasim 2008 tarihli Onikinci Birlesiminde
Oybirligiyle kabul olunan “Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) Yasasi”
Anayasanin 94’(incii maddesinin (1)’inci fikrasi geregince Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Cumhurbaskani
tarafindan Resmi Gazete’de yayimlanmak suretiyle ilan olunur.

TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA

(YABANCILAR) YASASI

ICDUZENI
Madde 1. Kisa Isim
BIRINCI KISIM
Genel Kurallar
Madde 2. Tefsir
Madde 3. Amag
Madde 4. Bazi Durumlarda Yabancilarin Taginmaz Mal Edinmelerine Konan Sinirlamalar
Madde 5. Yabancilarin Taginmaz Mal Edinme Hakki
IKINCI KISIM
Uzun Vadeli Kiralamaya Iliskin Kurallar
Madde 6. Uzun Vadeli Kira
Madde 7. Kaydin Silinmesi ve Ayni Hakkin Sona Ermesi
Madde 8. Uzun Vadeli Kira Kosullari
UCUNCU KISIM

Tasinmaz Mal Satin Almaya Iliskin Kurallar
Madde 9. Yabancilarin Taginmaz Mal Satin Alabilmesi

DORDUNCU KISIM

Cesitli Kurallar
Madde 10. Yabancilarin Ipotekli Borglu veya Alacakli Durumunda Olmasi
Madde 11. Taginmaz Mal Kaydimnin Gegersiz Sayilmasi
Madde 12. Yabancidan Yabanciya Mal Devri ve Kiralanmasi
Madde 13. Vergi ve Harg Odeme Miikellefiyeti ve Hesaplanmasi
BESINCI KISIM
Gegici ve Son Kurallar

Gegici Madde 1. Bu Yasanin Yiiriirliige Girisinden Once Taginmaz Mal Edinme Girisiminde Bulunan

Yabancilarin Durumu
Madde 14. Yirutme Yetkisi
Madde 15. Yiiriirliikten Kaldirma

Madde 16. Yiriirlige Giris



Sayi: 52/2008

TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)

YASASI

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagiaki Yasayi yapar:

Kisa Isim
Tefsir
11/1978
29/1981
37/2006
37/2007
Fasil 224
3/1960
711978
18/2006

1. Bu Yasa, Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) Yasasi olarak
isimlendirilir.

BIRINCI KISIM
Genel Kurallar

Bu Yasada metin bagka tiirlii gerektirmedikge:

“Bakanlar Kurulu”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar kurulunu anlatir.
“Bakanlik”, Tapu ve Kadastro Dairesinin bagl oldugu Bakanlig1 anlatir.

“Ipotek”, Taginmaz Mal (Devir ve Ipotek) Yasasinda ona verilen anlami anlatir.
Ayrica bu Yasa amaglar1 bakimindan kira siiresiyle sinirli olarak sinirli ayni hak
iizerinde hak sahibi kiracinin yapacagi ipotek islemini de kapsar.

“Kira Belgesi”, bu Yasa kurallarina uygun olarak verilen kullanma ve faydalanma
hakkini igeren belgeyi anlatir.

“Kiract”, bu Yasa kurallarina uygun olarak tasinmaz mal kiralayan gercek veya
tiizel kisiyi anlatir.

“Kiraya Veren”, bu Yasa kurallarina uygun olarak taginmaz malint kiraya veren
mal sahibini anlatir ve kirasinda bulunan taginmaz mali geriye kalan kira suresi ile
smirlt olmak kosulu ile bir bagka yabanci gercek veya tiizel kisiye kiralayan
gergek veya tiizel kisiyi de kapsar.

“Mal Sahibi”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasinda ona
verilen anlami anlatir.

“Taginmaz Mal”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasinda
ona verilen anlami anlatir.

“Uzun Vadeli Kira”, bu Yasanin 6’inct maddesi kurallarina uygun olarak yapilan
ve yabancilara, kiraladiklar1 taginmaz mal iizerinde uzun siireli kullanma ve
faydalanma hakki veren kira islemini anlatir.

“Yabanc1”, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti yurttasi olmayan gergek kisiyi anlatir
ve yabanc tiizel kisileri de kapsar.

“Yabanci Tiizel Kisi”,

(4) Direktorlerinin veya hangi ad altinda olursa olsun direktér konumunda
bulunan kisilerin gogunlugu yabanci olan ve/veya hisselerinin en az
yiizde ellibiri yabancilara ait olan sirketleri;

(5) Oy ¢ogunlugu yabancilarin veya oy kullanma haklarini yabancilar adina



Amag

Bazi Durumlarda
Yabancilarin
Tasinmaz Mal
Edinmelerine Konan
Sinirlamalar

Yabancilarin
Tasinmaz Mal
Edinme Hakki

Uzun Vadeli Kira

kullanmakta olan kisilerin elinde bulunan kurum, kurulus, dernek, vakif,
kullip ve benzeri sivil toplum orgtlerini;
(6) Kontrolii herhangi bir bigimde yabancilarin elinde bulunan sirketleri ve
kurum, kurulus, dernek, vakif, kuliip ve benzeri sivil toplum orgiitlerini
anlatir.

Bu Yasanin amaci, uzun vadeli kira veya satin alma yontemiyle Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyetinde tasinmaz mal edinmek isteyen yabancilarin tabi olacag: kurallar
duzenlemektedir.

(3) Bakanlar Kurulu, Resmi Gazete’de yayimlayacagi bir tizik ile
yabancilarin, tiiziik tarihinden sonra tiiziikte belirlenecek bolgeler i¢inde
veraset yoluyla olmasi disginda herhangi bir tasinmaz mal iizerinde
miilkiyet hakki elde edemeyeceklerini saptayabilir. Boyle bir tiiziik
kurallarma aykir1 olarak ilgili Tapu ve Kadastro Dairesinde yapilan
herhangi bir kayit gecersiz sayilir.

(4) Bakanlar kurulu alacagi bir kararla, bazi yabanci gercek veya tiizel
kisilerin veya yabanci tiizel kisilerin direktdr, yonetici, hissedar veya
iyelerinin taginmaz mal satin almalarini  veya uzun vadeli Kiralama
yapmalarini, bu kisilerin 6zel statiileri geregi veya satin aliacak veya
kiralanacak malin, ulusal giivenligi veya kamu diizenini tehlikeye
diistirebilecek bir tasinmaz mal olmasi sebebiyle kisitlayabilir. Boyle bir
karara aykir1 olarak ilgili Tapu ve Kadastro Dairesinde yapilan herhangi
bir kayit gegersiz sayilir.

Yabanci gergek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
hudutlar1 dahilinde;
(3) Bu Yasanin, 6’inc1, 7’nci ve 8’inci maddeleri kurallarma bagli kalmak
kosulu ile uzun vadeli kira yolu ile taginmaz mal edinebilirler veya
(4) Bu Yasanin 9’uncu maddesi kurallarina bagl kalmak kosulu ile taginmaz
mal satin alabilirler.

IKINCI KISIM
Uzun Vadeli Kiralamaya Iliskin Kurallar

(1) (A) Uzun vadeli kira siiresi en az 10 (on) yil, en fazla 99 (doksan dokuz) yildir.

Mal sahibi ile yabanci gercek veya tiizel kisi arasinda yapilacak olan uzun
vadeli kira sozlesmesinin, sézlesmenin imzalandig: tarihten itibaren en
ge¢ 30 giin igerisinde taginmaz malin bulundugu il¢enin Tapu ve Kadastro
Dairesindeki kiitiige kaydedilmesi i¢in kiraci, mal sahibi veya kiraya
veren tarafindan ilgili Tapu ve Kadastro Dairesine miiracaatta bulunmasi
zorunludur. Yukarida belirtilen siire i¢inde yapilmayan miiracaatlar Tapu
ve Kadastro Dairesi tarafindan kabul edilmez.
(B) Emlake¢1 veya emlak sirketleri araciligi ile yapilan uzun vadeli kira
sozlesmesi, kiralamanin gergeklesmesi halinde emlake1, kiraci, mal sahibi
veya kiraya veren tarafindan 30 giin igerisinde ilgili Tapu ve Kadastro
Dairesine kaydettirilir.

(2) Mal sahibi ile yabanci gercek veya tiizel kisi arasinda yapilacak kira
sozlesmesinin gegerli olabilmesi igin sdzlesmenin avukatlik hizmeti icra eden
avukatlar tarafindan hazirlanmasi ve en az iki sahit huzurunda imzalanmasi ve
sozlesmede iki sahidin imzasi ve sozlesmeyi hazirlayan avukatin imzasi ile
kagesinin bulunmasi zorunludur.

(3) (A) Uzun vadeli kira yoluyla edinilecek tasinmaz malin iizerinde insaat yapim

s6zkonusu ise buna iliskin sartlar uzun vadeli kira s6zlesmesine dahil
edilir.



Fasi1 219

1/1972
38/1976
40/1987
41/1991
18/1996

3/2006
54/2007

Kaydin Silinmesi ve
Ayni Hakkin Sona
Ermesi

Uzun Vadeli Kira
Kosullar

7.

(B) Kiract kiralamis oldugu arazi iizerine herhangi bir bina veya tesis insa
etmigse, arazi lizerine inga edilen bina veya tesisi arazinin bulundugu ilgenin Tapu
ve Kadastro Dairesindeki kiitiige kaydettirmek vey kayit islemi igign Tapu ve
Kadastro Dairesi (Harglar ve Ucretler) Yasasinda ongoriilen harci ddemek
zorundadir. Arazi iizerine insa edilen ve kiitiige kaydedilen bina veya tesis ayrica
“Kira Belgesi” tizerine de kaydedilir.

(4) Uzun vadeli kira sozlesmesi geregince taginmaz malin tesliminde, ilgili
tasinmaz malin bulundugu ilgenin Tapu ve Kadastro Dairesinde, bu taginmaz
malin koganina kiracinin ismi ve kira siiresi kaydedilir ve kiraciya, ilgili
tasinmaz mal i¢in Tapu ve Kadastro Dairesi tarafindan bir Kira Belgesi verilir.
Kira Belgesinin sekli, tapu kiitiigiine kayd1 ve icerigi Bakanlik¢a hazirlanacak
ve Bakanlar Kurulu tarafindan onaylanacak bir tiiziikle belirlenir.

(5) yukaridaki (4)incii fikrada ongoriilen Kira Belgesi ile yabanci gergek veya
tiizel kisi tasinmaz mal iizerinde Kira Belgesinin siiresi ile sinirly, smirlt ayni
hak elde eder. Bu hak, s6zlesmedeki kosullara baglidir ve bunlara uyuldugu
stirece kiracinin uhdesinde kalir. Bu hak kira siiresince taginmaz mallarda
oldugu gibi devir ve ipotek edilebilir, geriye kalan kira siiresi ile sinirlt olmak
kosuluyla yeniden kiraya verilebiir, ipotek edilebilir, miras yoluyla kiracinin
mirasgilarina geger, haczedilebilir, borg i¢in zorla satilabilir.

(6) Mal sahibi ilgili tasinmaz maldaki miilkiyet hakkini satabilir, devredebilir
ve/veya ipotek altina koyabilir. Ancak kiracinin haklari bu iglemlerden
etkilenmez.

(7) Uzun vadeli kiralanan taginmaz malin kamulastirilmasi halinde kamulagtirmay1
yapan makam, kamulagtirma bedelini saptamadan nce hem mal sahibi hem de
kiraci ile goriisiir ve kira bedelinin pesin 6denip 6denmedigi, tasinmaz mal
iizerinde kiracimin yatirim yapip yapmadifi, yaptiysa bu yatirimin
kamulastirma isleminden ne 6lciide etkilendigi, s6zlesmede bu konuda kural
bulunup bulunmadigi gibi hususlar1 dikkate alarak kamulagtirma bedelini mal
sahibi ile kirac1 arasinda hakkaniyetli bir sekilde paylagtirir.

Kira sozlesmesinin veya duruma gore yeniden kira sozlesmesinin sona erdigini
veya iptal edildigini bildiren yeterli kanitin (taraflarca imzalanmis bir belge,
kamulastirma emri, miras¢t birakmadan 6liim hali ve benzeri) veya bunu emreden
bir mahkeme emrinin sunulmasi halinde Tapu ve Kadastro Dairesi kiitiiglindeki
ilgili kayzt silinir.

Herhangi bir yabanci asagida belirtilen kosullara tabi olarak Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti sinirlar igerisinde uzun vadeli kira yontemi ile taginmaz mal
edinebilir;

(3) Kiralanacak taginmaz malin arazi olmasi halinde yiizélgiimii 1 déniimden
(14400 ayakkare) fazla olamaz; bir konut veya bir apartman dairesi
olmasi halinde ise arazinin yliz6l¢iimii 5 doniimden fazla olamaz.

Ancak, bir konut veya apartman dairesi olarak kiralanan arazi
iizerine bagka bir konut veya apartman dairesi yapilamaz.

(4) (A) Yabanci gergek ve tiizel kisiler, mal sahibi ile hisse kogani ile
belirlenen tasinmaz mallar i¢in de uzun vadeli kira s6zlesmesi yapabilir.
(B) Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasinin 6’nc1
ve 6 A maddeleri uyarinca heniiz ayr1 ayr1 kogan ¢ikarilmamig olmast,
seri planlar mal sahibi veya kiraya veren tarafindan hazirlanmak
kosuluyla uzun vadeli kira yapilmasina engel degildir.

(3) Yatirim amacl uzun vadeli kiralamalarda bu maddenin (1)’inci fikra
kurallarina bakilmaksizin Bakanlar Kurulu, uzun vadeli kiralamalar yapilmasina
izin verebilir. Bdyle bir iznin verilmesi igin yatirim amagl uzun vadeli kiralama
yapacak yabancinin Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren herhangi
bir bankaya kendisinin veya girketinin nam veya hesabina en az 3 (ii¢) Milyon



Yabancilarin
Tagimmmaz Mal Satin
Alabilmesi

Yabancilarm Ipotekli
Borclu Veya
Alacakli Durumunda
Olmast
6/1969
17/1970
38/1970
20/1973
15/1975
18/1977

Tasinmaz Mal
Kaydinin Gegersiz
Sayilmasi

Yabancidan
Yabanciya Mal
Devri ve
Kiralanmasi

Vergi ve Harg
Odeme
Miikellefiyeti Ve
Hesaplanmasi

10.

11.

12.

13.

Euro yatirmasi ve bu meblagi yatirim amagcli kullanmasi kosuldur. Bakanlar
Kurulunun bu meblagun yatirnm amaglh kullanmadigini tesbit etmesi halinde
verilen izni iptal eder.

UCUNCU KISIM
Tasinmaz Mal Satin Almaya Iliskin Kurallar

Yabanc1 gergek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

Hudutlari igerisinde 6nceden Bakanlar kurulu izni alinmasi kosulu ile taginmaz mal
satin alabilirler. Bu Yasanin 8’inci madde kurallar1 satin almaya iligkin olarak da
uygulanir.

DORDUNCU KISIM
Cesitli Kurallar

(1) Kibris Tiirk Cemaatine Mensup Olmayan Sahislara Gayrimenkul Mal Satisini
Meneden Yasanin diizenlemis oldugu kurallara bakilmaksizin;
(C) Bu Yasa uyarinca taginmaz mal kogani alan yabanci gergek veya tiizel
kisiler, satin aldiklar1 taginmaz mali,
(D) Bu Yasa uyarinca Kira Belgesi alan yabanci gergek veya tiizel kisiler,
Kira Belgesinin kendilerine verdigi sinirlt ayni hakki
Tapu ve Kadastro Dairesi (Harglar ve Ucretler) Yasasi uyarinca ddenmesi
gereken harglar1 6dendikten sonra ipotege koyabilirler.

(2) Yabanci gercek veya tiizel kisiler, Tapu ve Kadastro Dairesi (Harglar ve
Ucretler) Yasas1 uyarinca édenmesi gereken harclarm ddenmesi sarti ile tasinmaz
mal veya taginmaz mallar1 ipotege alabilirler.
(3) Bakanlar Kurulu alacagi bir karar ile bu maddenin (1)’inci ve (2)’nci
fikralarinda diizenlenen islem i¢in de bu Yasanin 4’{incii maddesinin (2)’nci
fikrasinda dngoriilen kisitlamalar: getirebilir.

Bu Yasaya ve bu Yasa kurallarina uygun olarak ¢ikarilan tiiziik kurallaria aykir
olarak tapu kiitiigline yapilan herhangi bir kayit, yapildig1 andan itibaren gecersiz
sayilir.

Bu Yasanin 4’iincli maddesinde 6ngoériilen kurallar, bir yabanci tarafindan yasal
yollardan edinilmis bulunan herhangi bir tasinmaz mal miilkiyetinin baska bir
yabanciya devredilmesinde de uygulanir.

Ancak bir yabanci, kirasinda veya adinda kayitl bulunan mali, birinci ve
ikinci derece kan ve sihri bagi olan kisilere, 4’inci madde kurallarina
bakilmaksizin Bakanligin bilgisi ve onay1 dahilinde devredebilir.

(4) Bu Yasa uyarmca yapilacak olan uzun vadeli kiralarda, yasalara uygun
olarak 6denmesi gereken stopaj ve diger vergi ve harclar, yiiriirlikteki
mevzuata uygun olarak odenir. Stopaj miktari, tasimmmaz malin rayig
bedelinin %10’unun kiraya verilen y1l ile carpilarak 100’e bolinmesinden
elde edilecek rakamin ¢arpimi kadar olur. (Rayi¢ Bedel x10/100)x (Y1llik
Kira Siiresi/100) ve bir defada toplam olarak tahsil edilir.

Ancak, %10 rakami 10-20 y1l aras1 yapilan uzun vadeli kiralarda
gegerli olup 20 yildan sonra yapilacak uzun vadeli kiralarda her 10 yil igin
0,5 oraninda azaltilarak 90 ile 99 yil aras1 %6’ya esitlenir.

(5) Bu Yasanin 6’nc1 maddesinin (4)’iinci fikrasi uyarinca kayit yapilirken,
kiract tarafindan uzun vadeli kiraya alinan taginmaz mal i¢in kiracidan
tasinmaz malin rayi¢ bedelinin %0,5’inin kiraya verilen yilin 100’e
bdlinmesinden elde edilecek rakamin ¢arpimi kadar kayit harci alinir.
(Rayi¢ Bedel x 5/100) x (Yillik Kira Stiresi/100)



Gegici Madde 1.
Bu Yasanin

Yiriirliige Giris

inden Once

Tasinmaz Mal

Edinme Girigiminde
Bulunan

Yabancilarin

Durumu

Yuritme Yetkisi 14.

Yururlikten 15.

Kaldirma
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Yiriirlige Giris 16.

Kiraya alinan taginmaz malin kira kayit harci, kirac1  tarafindan

odenir.

(6) Bu Yasa uyarinca yapilacak olan milkiyeti devir islemlerinde 6denmesi
gereken her tiirlii vergi, resim, har¢ ve stopaj ve KDV vergisi ile diger
mali yiikiimliilikler, yiiriirlilkteki mevzuata uygun olarak alici ve satici

tarafindan odenir.

BESINCI KISIM
Gegici ve Son Kurallar

Bu Yasanin yiiriirliige girdigi tarihten dnce Bakanliga miiracaatta bulunmadan,
senede bagli olarak tasinmaz mal edinme girisiminde bulunan veya senede
baglanan alim-satimlarda satici, yabanci gergek veya tiizel kisiler veya mal sahibi
konumundaki kisiler arasindaki alim-satim igleminin bu Yasanin 5’inci maddesinin
(2)’nci fikrasi kurallar1 uyarinca yapilabilmesi icin bu Yasanin yiiriirliige girdigi
tarihten baglayarak bir yil igerisinde mal sahibi Bakanliga miiracaatta bulunur.
Satig islemleri Bakanligin degerlendirmesine sunulur ve Bakanlik uygun buldugu
alim-satimlar1 onay igin Bakanlar Kuruluna 6nerir. Bakanlar Kuruluna onay igin
sunulan bagvurular en ge¢ doksan giin igerisinde sonuglandirtlir.

Bu Yasay1, Tapu ve Kadastro Dairesinin bagli oldugu Bakanlik yiiriitiir.

Bu Yasanin yiiriirliige girdigi tarihten baslayarak Tasinmaz Mal Edinme
(Yabancilar) Yasasi, bu Yasa altinda yapilan islemlere halel gelmeksizin
yurtirlikten kaldirilir.

Ancak yiiriirliikten kaldirilan Tasinmaz Mal Edinme (Yabancilar) Yasasi
uyarinca ¢ikarilan Emirnamelerin bu Yasaya aykirt olmayan kurallari, bu Yasa
uyarinca yeni tiiziikkler ¢ikarilincaya kadar yiirtirliikte kalir.

Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayimlandigi tarihten baslayarak yiiriirliige girer.






